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INTRODUCAO

As construgdes das HabitacOes de Interesse Social (HIS) no pais tem o objetivo de diminuir o
déficit habitacional brasileiro, dando condigdes dignas de moradia as familias de baixa renda
(SOARES et al, 2010). Segundo Lima (2005), o déficit é exatamente o problema social de maior
énfase, devido a alta demanda por habitagdes das familias que ndo possuem casa propria ou
moram em areas irregulares. No entanto, apesar de diminuir o déficit habitacional, as habitacoes
populares geralmente ndo possuem condi¢ées minimas de habitabilidade, seja por projetos de
comodos com pequenas areas ou pela ocorréncia de diversos problemas na edificagao, gerando
assim desconforto e inseguranca aos usuarios (TORALLES e SOUZA, 2015).

Segundo Lima (2005), esses problemas sao causados pois o principal objetivo da construcao de
habitagdes populares é suprir a varidvel quantitativa, tendo o menor custo possivel. A
consequéncia disso sdao habitagdes de baixa qualidade e menor durabilidade. Ademais, as
manifestacoes patoldgicas nas edificagdes podem surgir a partir das mais diversas atividades e
etapas relacionadas ao processo genérico de construgao civil, falhas humanas devido a falta de
capacitacao da mao de obra empregada, condicdes ambientais e acoes externas em geral (CUNHA
et al, 1996). Os principais probemas nas Habitagdes de Interesse Social geralmente ocorrem nas
instalagdes hidrossanitarias, elétricas, revestimento de argamassa, ceramicos, cobertura e
pintura. De acordo com Consoli (2006), a pintura é a mais afetada, até porque a maioria das
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demais imperfeigdes se apresentam na pelicula de tinta da edificagédo.

As instalagOes hidrossanitarias, além de exercerem a sua fungdo principal, a de abastecer os
usuarios com agua quente, agua fria e conduzir esgotos, devem ter a capacidade de suportar as
deformacgdes e esforgos, originados por outros sistemas da edificacdo, j4 que sdo todos
interligados (RODRIGUES, 2013). Neste sentido, os problemas ocorrem como consequéncia de
erros no projeto, erros na fase de execucgao, imperfeicoes dos materiais, mau uso e manutengao
inadequada ou até mesmo inexistente.

J& no revestimento ceramico o problema pode vir da escolha do material, ao ndo respeitar a
classificacdo quanto a resisténcia a abrasdo (PEI) exigida pelo tipo de ambiente, na tentativa de
reduzir os custos. Além disso, dependendo da classe do material ceramico, o mesmo ja vem de
fabrica apresentando imperfeigdes. De acordo Campante e Baia (2003), o problema ainda pode ter
inicio na execugdo, visto que muitos trabalhadores ndo dominam a técnica correta de
assentamento ceramico. O revestimento de argamassa pode apresentar manifestagdes patoldgicas
devido a utilizacao de trago inadequado, a presenca de materiais organicos na areia, além da
ocorréncia de desplacamento por grandes espessuras de revestimento. Segundo Bauer (1994) e
Ferreira (2010), os problemas no revestimento de argamassa também podem ser ocasionados por
erros de execugao por nao ter o emprego de mao de obra qualificada.

Na cobertura, é muito frequente o surgimento de problemas oriundos de diversos fatores relativos
a ma execucgdo, problemas de aderéncia dos materiais de vedacao, utilizagdo de pecas nao
uniformes, etc. fatores estes que acabam gerando, por consequéncia, infiltracao na edificacgdo e
descontentamento dos usuarios. Conforme Deutsch (2011), a impermeabilizagdo correta
executada nas edificagbes significa prevenir a entrada de dgua nas mesmas e em seus elementos
estruturais e arquitetonicos.

Em relacdo a estrutura, os esforgos estruturais inesperados também sdo problemas comuns que
podem causar danos estéticos como fissuras, trincas, rachaduras ou até mesmo comprometer o
funcionamento e seguranca da edificacao em alguns casos (MILITITSKY, 2005). Sendo que, as
causas podem ser oriundas de diversos fatores, 0os quais geram uma alteragdao da estrutura
concebida em projeto.

Em fungao dos varios problemas patoldgicos que podem afetar uma edificagao, principalmente as
Habitagbes de Interesse Social, pois as mesmas sdo construidas com menor custo e tempo
possiveis, além da utilizacdo de materiais de baixa qualidade, o objetivo desse estudo é analisar as
principais manifestagdes patolégicas de um loteamento HIS da cidade de Santa Rosa-RS.

METODOLOGIA

Para alcancar o objetivo do trabalho foi aplicado um questionario junto aos moradores do
loteamento para verificar a ocorréncia de problemas construtivos nas edificagoes, entre eles
trincas, rachaduras, infiltragées, mofo, goteiras e problemas na pintura. Além disso, indagou-se
sobre a realizacdo de reparos diante desses problemas. O loteamento (HIS) em estudo é
constituido de 140 casas, construidas em 2013/2014 através do Programa Minha Casa Minha Vida.
A pesquisa foi realizada em 33 casas, conforme célculo de amostra com erro de 5%.
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RESULTADOS E DISCUSSAO

A Figura 1 apresenta as respostas dos usuarios em relacdo ao aparecimento de trincas nos
revestimentos, rachaduras (fissuras expecas) e infiltragdes nas edificagoes.

Figura 1 - Trincas, rachaduras e infiltragoes
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Fonte: Autoria Propria

Observando a Figura 1, 45% das edificacOes apresentam trincas nos revestimentos, em 30% das
edificacdes ocorreu o surgimento de rachaduras e 45% das habitacdes apresentaram problemas
de infiltracao.

Na Figura 2 sao apresentadas as respostas dos usudrios em relacao ao aparecimento de mofo,
goteiras e problemas na pintura (descascamento e aumento de volume da tinta) da edificacao.

Figura 2 - Mofo, goteira e pintura
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Na Figura 2, pode-se observar que 61% das edificagbes apresentaram mofo, em 76% das
habitacoes houve o aparecimento de goteiras e 36% das edificacdes apresentaram problemas

relativos a pintura.
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A figura 3 apresenta os reparos ja realizados pelos usuarios em relagdao aos principais tipos de
manifesta¢des patoldgicas abordados na pesquisa.

Figura 3 - Reparos realizados
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Assim sendo, com base nos resultados da Figura 3, dentre as edificagbes que necessitaram de
reparos, os principais foram realizados para resolver problemas de goteiras (79%) e mofo (64%),
seguidos entdo por reparos em trincas, infiltragdes, pintura e rachaduras, respectivamente.

CONSIDERACOES FINAIS

Neste estudo de caso foram abordadas as principais manifestagdes patoldgicas, bem como suas
possiveis causas, visando assim entendé-las a partir do embasamento bibliografico em conjunto
com a pesquisa para avaliacao dos casos e dos resultados obtidos. Através da aplicacao do
questionario, pode-se observar que o aparecimento de goteiras (76% das habitagdes apresentaram
o problema) e mofo nas habitagoes (61%), foram as manifestacoes que mais se destacaram, o que
confirma as afirmagoes do estudo bibliografico realizado previamente. Com base nos resultados da
pesquisa realizada, fica evidente que ainda ha muito para melhorar a fim de garantir de fato o
desempenho das edificagoes e assim, a satisfacdo dos usuarios. Ha a necessidade de direcionar o
foco da execugao também para as questoes qualitativas e ndo apenas quantitativas. Portanto,
constata-se que apesar de reduzir o déficit habitacional no pais, a maioria das habitacoes de
interesse social acabam por apresentar manifestacdes patoldgicas que comprometem a satisfacdo
e, em muitos casos, a qualidade de vida de seus ocupantes. Sendo que, as principais causas de tais
problemas apresentados devem-se a falta de qualidade dos materiais empregados e ao modo
ineficaz de execucao.

Palavras-chave: Patologias, HabitagOes de Interesse Social, Déficit Habitacional.
Keywords: Pathologies, Housing of Social Interest, Housing Deficit.
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